Andelsboligforeningen

Grondalsvaenge

Vedtaegter for
Andelsboligforeningen
Grondalsvaenge

(Som revideret pa generalforsamlingen den 7. Maj 2025)

§ 1 Navn og hjemsted
(1.1) Foreningens navn er ,Andelsboligforeningen Grgndalsvaenge®.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

§ 2 Formal

(2.1) Foreningens formal er til gavn for foreningens medlemmer at eje og
administrere de af foreningen opfarte huse, at varetage vedligeholdelsen af de
af foreningen tilhgrende eller af kvarteret tilsluttede feellesarealer og
feellesindretninger, sdsom veje, fortove og anlaeg samt at eje og administrere
den af foreningen tilhgrende forretningsbygning.

(2.2) Foreningens ejendomme er erhvervet sektionsvis som fglger:

Sektion 1 — 1915: Matr.nr. 300, 303, 304 og 307 af Utterslev.
Sektion 2 — 1917: Matr.nr. 341 og 534 af Utterslev.

Sektion 3 — 1919: Matr.nr. 567-568 af Utterslev.

Sektion 4 — 1927: Matr.nr. 809-812 og 853 af Utterslev.



§ 3 Medlemmer

(3.1)

Enhver kan med bestyrelsens godkendelse optages som andelshaver, der er
fyldt 18 ar, og bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i et af
foreningens huse og erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt
tilleeg, jf. § 4.

En person eller en juridisk person kan endvidere med bestyrelsens
godkendelse optages som andelshaver, hvis denne har kgbt andelen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 6 maneder
fra auktionsdagen seelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3(1).
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal overtage andel og
bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfarti § 15.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er
forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.
Ved fraveer i mere end 3 maneder skal gives besked til bestyrelsen med
oplysning om fraveerets arsag og forventede varighed.

Safremt en andelshaver er umyndig, administreres andelshaverens medlemsret
af foreningens bestyrelse i forening med vaergen.

§ 4 Indskud

4.1)

Nye medlemmer betaler indskud og tillaegsbelgb saledes, at det samlede belab
svarer til den pris, som efter § 14 ved salg ville kunne godkendes for andel og
bolig. Indskuddet skal indbetales kontant.



§ 5 Heeftelse

(5.1)

(5.2)

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen
vedrgrende, jf. dog § 5.2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne, uanset § 5.1,
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller hans bo haefter for forpligtelsen efter § 5.1 og
§ 5.2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

§ 6 Andel
(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue efter falgende regler:
A. Formueandel i ejendomsveerdi.
95 % af ejendomsveerdien (grunde og bygninger), fratrukket ejendomsveaerdien
af faelleshuset (der fordeles iht. litra b), fordeles pa den enkelte andel med
felgende vaegtning af arealer:
. Formuevagtning af
Bygningsdel BBR-areal
Husets stueplan og farste sal 100 %
Udestue 50 %
Keelder 40 %
Garage, carport, skure m.v. 0%
Grundareal iflg. bilag 1 til vedteegten 25%

B.

(6.2)

Formueandel i gvrig formue.
Den gvrige formue, hvori bygningsveerdien af feelleshuset indgar, deles lige
mellem alle andelshavere i foreningen.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de
&ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.



(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

(6.4) Andelen er noteret pa navn hos foreningen.

§ 7 Boligaftale

(7.1) Med hver andelshaver oprettes en boligaftale, der indeholder bestemmelse om
boligens brug mv.

§ 8 Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens starrelse fastsaettes af generalforsamlingen og er til enhver tid
bindende for alle andelshavere. Boligafgiften med tillaeg af foreningens gvrige
indtaegter skal deekke alle driftsudgifter og ngdvendige henlaeggelser og
opsparinger, bortset fra skatter og afgifter, jf. § 8.3.

(8.2) Boligafgiften opkraeves med lige store belgb fra hver andelshaver, uanset
hvilken sektion andelsboligen hgrer til.

(8.3) Andelshavere betaler ejendomsskat (grundskyld) med andelens grundareal
(jf- bilag 1) som fordelingstal i forhold til det samlede grundareal. Afgifter til
renovation/skorstensfejer m.v. afregnes efter forbrug.

(8.4) Boligafgiften med tillzeg betales manedsvis forud senest den 5. i maneden.
Betales boligafgift med tillaeg ikke rettidigt, beregnes rente efter en rentesats,
fastsat af generalforsamlingen. | seerlige tilfeelde, hvor sygdom eller lignende
arsager ggr sig geeldende, kan bestyrelsen efter anmodning yde henstand med
betaling samt eftergive rentebetaling.

§ 9 Langtidsfremleje

(9.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter § 9.2 -
§9.4.

(9.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller - lane sin bolig med
bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt



fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende
for en begraenset periode pa normalt hgjst 3 ar. Fremleje kan saledes ikke
tillades efter fraflytning eller dadsfald, uanset om der matte veere saerlige
grunde sasom svigtende salg.

(9.3) En andelshaver, der har brugsret til et hus med to lejligheder, er endvidere
berettiget til uden tidsbegraensning at fremleje den lejlighed, andelshaveren ikke
selv bebor.

(9.4) Bestyrelsen skal ide i § 9.2 og 9.3 naevnte tilfeelde godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet. Naermere regler om fremleje fastsaettes af
generalforsamlingen i et Fremlejeregulativ.

(9.5) Fremleje eller - Ian af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelser.

§ 9a Korttidsfremleje

(9a.1) Generalforsamlingen fastsaetter regler for korttidsfremleje eller - lan af hele eller
dele af en andelshavers hus i et Fremlejeregulativ.

§ 10 Vedligeholdelse

(10.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse af huset, saledes
at det bevarer et smukt og velholdt udseende. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og installationer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde. Vedligeholdelse af boligens ydre
skal foretages i overensstemmelse med den bevarende lokalplan og
foreningens facaderegulativ.

(10.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede
haveareal samt hegn mod feellesarealer og naboer. Hegn i skel mod vej skal
udfgres i overensstemmelse med den bevarende lokalplan og foreningens
facaderegulativ. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for
vedligeholdelsen af haveareal og gvrige hegn i et have- og hegnsregulativ.

(10.3) Bestyrelsen er med 8 dages varsel berettiget til at f4 adgang til en andelshavers
hus med henblik pa bedemmelse af vedligeholdelsesstanden.



(10.4) Safremt en andelshaver forsgsmmer sin vedligeholdelsespligt eller foretager
reparationer/ombygninger/tilbygninger i strid med lokalplanen/facaderegulativet,
kan bestyrelsen kraeve ngdvendigt arbejde foretaget inden for en naermere
fastsat frist. Foretages det ngdvendige arbejde ikke inden fristens udlgb, kan
bestyrelsen lade det nadvendige arbejde udfare for andelshaverens regning.

(10.5) Safremt en andelshaver groft forsesmmer sin vedligeholdelsespligt/foretager
ombygning/tilbygning, i strid med lokalplanen/facaderegulativet kan bestyrelsen
kraeve ngdvendig vedligeholdelse/ombygning/ tilbygning foretaget inden for en
naermere fastsat frist. Foretages det ngdvendige arbejde ikke inden fristens
udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til
ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

§ 11 Forandringer
(11.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen.

(11.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre
eller af redskabsskure og carporte eller til at opseette eller etablere hegn af ny
type, placering eller hgjde, medmindre bestyrelsen inden arbejdets
ivaerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende
en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
vaere uhensigtsmeessig eller skgnnes at ville stride mod andre andelshaveres
interesser.

(11.3) Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter samt kravene i de af generalforsamlingen fastsatte
regulativer: Facade- og byggeregulativ og Have- og hegnsregulativ.
Andelshaveren skal sikre at forandringer pa huset baerende konstruktion, der
udfgres efter den 20. juni 2019, vurderes/dimensioneres og godkendes af
anerkendt statiker (ingenigr med ekspertise heri), og det er andelshavers pligt
at sikre, at forandringer pa den baerende konstruktion udferes
handveerksmaessigt forsvarligt af professionelle med ekspertise heri.

(11.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed.

§ 12 Husorden



(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastseette
regler for husorden, parkering mv.

§ 13 Overdragelse

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig
med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefglge:

A. Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelse sker i
forbindelse med

e Dbytning af bolig

e eller til en sleegtning i ret op- og nedstigende linje

o eller til sgskende

e eller til en person som andelshaveren har haft feelles husstand med i
mindst 2 ar forud for overdragelsen, alt under forudseetning af, at
andelshaveren selv har beboet huset i mindst 2 ar.

Bytning af bolig kan ske til en anden andelsbolig i foreningen eller uden for
foreningen, eller til en lejebolig uden for foreningen.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet pa liste for medlemmers fortrinsret til
ledige huse.

C. Andre personer, der er indtegnet pa foreningens ekspektanceliste i
overensstemmelse med det af generalforsamlingen fastsatte regulativ for
ekspektanter. Der vil alene blive fremsendst tilbud om overdragelse af
andelshusene én gang, uanset om prisen efterfglgende nedsaettes.

D. Safremt man ikke kan finde frem til en ny andelshaver efter punkterne A, B og
C, har fratreedende andelshaver selv ret at indstille en ny andelshaver.

(13.3) Bestyrelsen kan med et flertal pa mindst 2/3 af samtlige bestyrelsesmedlemmer
dispensere fra reglerne i § 13.2, safremt ganske seerlige forhold taler derfor. En



meddelt dispensation skal forelaegges farstkommende generalforsamling til
efterretning. Safremt en ansggning om dispensation ikke imgdekommes, kan
andelshaveren kraeve sagen forelagt for farstkommende generalforsamling til
endelig afggrelse.

§ 14 Pris

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen. Prisen fastseettes med
et rimeligt belab, og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A.

Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt
starrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse
er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.
En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene
godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes
af andelsboligforeningens bestyrelse og bestyrelsen, kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Veerdien af forbedringer anseettes til anskaffelsesprisen inkl. veerdi af
eget arbejde med fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder
eller slitage, og i gvrigt i henhold til andelsboligforeningens
Vurderingsregulativ som vedtaget af generalforsamlingen. For
forbedringer, der medfarer en arealforggelse, og hvor der i henhold til §
6, stk. 1 litra A beregnes en formueandel (f.eks. keeldre, udestuer og
tagkviste), fastsaettes forbedringsveerdien som det belgb, som
anskaffelsespris korrigeret for alder og slitage overstiger formueandelen.
Hvis formueandelen for sadanne arealforggende forbedringer i medfar af
§ 6, stk. 1 litra A overstiger den nedskrevne forbedringsveerdi kan der
ikke foretages tillaeg af forbedringsveerdi for forbedringen.

Safremt husets vedligeholdelsesstand afviger fra det normale, tages
der hensyn hertil i veerdianseettelsen.

Veerdien af inventar, der er seersKilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage, og



i gvrigt i henhold til andelsboligforeningens Vurderingsregulativ som
vedtaget af generalforsamlingen.

(14.2) Fastseettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en
opgarelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Prisfastsaettelsen
godkendes af et af bestyrelsen nedsat vurderingsudvalg.

(14.3) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar eller eventuelt
pristilleeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, kan parterne aftale, at prisen
fastsaettes af en voldgiftsmand, der skal veere en arkitekt, udpeget af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er
endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit
honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften
skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges en part fuldt ud, idet der
herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved
voldgiften.

(14.4) Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om veerdifastsaettelse og
fremgangsmade ved vurdering i et Vurderingsregulativ.

§ 15 Fremgangsmade

(15.1) Bestyrelsen udarbejder pa grundlag af en standardformular en skriftlig
overdragelsesaftale, der underskrives af overdrager og erhverver og forsynes
med foreningens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal
erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter,
seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for grund, hus, andel, forbedringer og
inventar samt eventuelt pristilleeg eller —nedslag for vedligeholdelsesstand.
Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gagres bekendt med
lov om andelsboligforeningers bestemmelser om prisfastsaettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen kan
hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et ekspeditionsgebyr. | forbindelse
med godkendelse kan bestyrelsen beslutte, at eventuelle mangler og
utilstraekkelig vedligeholdelse skal afhjeelpes inden erhververens overtagelse af
boligen. Foreningen kan endelig kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til



forespargsel til Andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales
kontant til foreningen. Overdragelsessummen — efter fradrag af foreningens
tiigodehavender og nadvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan
med henblik pa frigivelse af garantien — afregnes farst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere og dernaest til den
fraflyttende andelshaver. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger
far overtagelsesdagen, skal erhververen senest 5 hverdage efter aftalens
indgaelse enten deponere kgbesummen eller stille standardbankgaranti for
denne. Bestyrelsen kan efter anmodning dispensere fra reglen om, at hele den
kontante overdragelsessum indbetales.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af vandafgifter o. lign.

(15.5) Ved afregning af afstaelsessummen tilbageholdes i max. 6 uger fra
overdragelsesdatoen et af generalforsamlingen fastsat belgb til udbedring af
eventuelle mangler, der efter fraflytning konstateres ved ejendommen.

(15.6) Efter overtagelse af andelsboligen skal erhververen gennemga denne for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand,
forbedringer, inventar eller overtaget Igsgre, der ikke allerede fremgar af
vurderingsrapporten. Konstaterer erhververen herved yderligere mangler, eller
er erhververen uenig i et allerede fastsat prisnedslag i vurderingsrapporten for
en konkret mangel, skal erhververen skriftligt meddele dette til overdrageren,
bestyrelsen og administrator med specifikation af de paberabte mangler,
overslag fra handvaerker og krav om prisnedslag. Hvis erhververens
meddelelse modtages hos bestyrelsen og administrator senest 4 uger efter
overtagelsesdatoen kan bestyrelsen, hvis prisnedslaget skgnnes rimeligt,
forhgje det tilbagehold der falger af § 15, stk. 5, og tilbageholdet udbetales
derefter, nar det ved dom eller forlig mellem erhververen og overdrageren er
fastslaet hvem det tilkommer. Til brug for bestyrelsens stillingtagen til
rimeligheden af et prisnedslag kan bestyrelsen bede erhververen fremvise
tilbud pa udbedring. Har bestyrelsen og administrator ikke senest 4 uger efter
overtagelsesdatoen modtaget sadan meddelelse fra erhververen frigives den



indbetalte overdragelsessum til overdrageren alene med fradrag iht. § 15, stk.
4-8, men uden at det afskeerer erhververen fra efterfglgende at fremsaette krav
om prisnedslag direkte overfor overdrageren.

(15.7) Ud over det tilbageholdte belgb fratreekkes ved afregning af afstaelsessummen

et af generalforsamlingen fastsat standardfradrag til henseettelse som reserve til
daekning af tab pa uerholdelige krav ved udbedring efter fraflytning.

(15.8) Starrelsen af det tilbageholdte belgb samt af standardfradraget fastsaettes af

generalforsamlingen.

(15.9) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i § 15.4-8, skal

afregnes senest 6 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

§ 16 Garanti for lan

(16.1) | tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og

andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald
sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven
frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal
langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt.
Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen
ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophear i
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

(16.2) Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar

§17.

overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6
maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan
kun geres gaeldende for det belgb, som restgeelden efter laneaftalen skulle
udgeare, da underretning om restancen blev givet, med tillzeg af 6 foregaende
manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig

indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel



og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anfgrti § 15.

§ 18 Dadsfald

(18.1) | tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes eventuelle aegtefeaelle
veere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades eegtefaelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan
andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte
reekkefglge:

A. Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den
afdgde mindst 3 maneder.

B. Afdagdes livsarvinger.

C. Personer, som af den afdgde var indsat som arving til medlemskabet og
til det belgb, som andelsretten repraesenterer i veerdi, i det omfang
arvelovens regler giver mulighed herfor. Erhververen skal ogsa i disse
tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

(18.3) Bestyrelsen kan med et flertal pa mindst 2/3 af samtlige bestyrelsesmedlemmer
dispensere fra reglerne i § 18.2, safremt ganske seerlige forhold taler derfor. En
meddelt dispensation skal forelaegges farstkommende generalforsamling til
efterretning. Safremt en ansggning om dispensation ikke imgdekommes, kan
ansggeren kraeve sagen forelagt for farstkommende generalforsamling til
endelig afggrelse.

(18.4) Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter de forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved
arveudleeg til en af de efter de forudgaende stykker berettigede personer finder
§§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15.3-7 om indbetaling og
afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdgdes forpligtelser over
for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(18.5) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtraeder neestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og de vilkar som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det
indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.



(18.6) | tilfeelde af en andelshavers fraflytning til plejehjem, beskyttet bolig eller
lignende geelder reglerne i § 18.1-5 tilsvarende. For at der kan overdrages til
personer efter § 18.2, litra C, skal personen dog veere indsat som arving i
henhold til testamente minimum et ar for fraflytning til plejehjem.

§ 19 Samlivsophavelse

(19.1) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeaeller/registrerede partnere er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i § 19.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for
samlivsophaevelsen.

(19.3) Ved eegtefaelles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse af
boligen skal begge parter veere forpligtet til at lade fortszettende part overtage
andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller
ved overdragelse i henhold til § 19.2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse.
Ved fortsaettende parts overtagelse gennem aegtefeelleskifte §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15.3-7 om indbetaling og afregning,
idet fortsaettende part i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers
forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20 Opsigelse

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overforsel af
andelen.

§ 21 Eksklusion

(21.1) | fglgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen

A. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og
afdrag for lan i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. §



16.1.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt eller
foretager reparationer/ombygning/tilbygning og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse/arbejde inden udlgbet af en
fastsat frist, jf. § 10.5.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen
betinger sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.



(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig
og der forholdes som bestemti § 17.

§ 22 Ledige boliger

(22.1) 1 tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§
17, 18 eller 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal
bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver handle efter vedteegternes regler
herom.

§ 23 Generalforsamling
(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Formandens beretning.

3. Forelzeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel aendring af boligafgiften.

Forslag.

6. Valg af formand, gvrige bestyrelsesmedlemmer, bestyrelsessuppleanter,
revisor og revisorsuppleant.

7. Eventuelt.

(23.3) Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller
formanden eller 4 bestyrelsesmedlemmer eller 50 andelshavere forlanger det
med angivelse af dagsorden.

Ekstraordinzer generalforsamling skal indkaldes senest 14 dage efter, at
begeering er fremsat.



§ 24 Indkaldelse m.v.

(24.1) Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter,
herunder bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og
opkraevninger digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med
andelshaverne henvise til, at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa fx
foreningens hjemmeside eller anden digital form og bilagene vil hermed veere,
at betragte som fremsendt til andelshaverne.

(24.2) En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har
andelshavers geeldende e-mailadresse.

(24.3) Hvis en andelshaver ikke gnsker, at modtage indkaldelse med bilag til
generalforsamlinger digitalt, skal andelshaver give foreningen skriftlig besked.
Foreningen er i sa fald forpligtet til, at sende indkaldelse med bilag til
generalforsamlinger med almindeligt brev. Samme forpligtelse geelder, hvis
andelshaveren skriftligt fraveelger al digital kommunikation.

(24.4) Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt
brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

§ 25.

(25.1) Generalforsamlingen indkaldes ved skriftlig meddelelse til hvert medlem med
18 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt
kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsordenen for
generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinger generalforsamling og om
muligt ekstraordineer generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag
senest 4 uger for. Med indkaldelse til ordinger generalforsamling skal fglge det
reviderede arsregnskab, foreningens budget for det kommende ar og den af
formanden udarbejdede arsberetning samt de forslag, bestyrelsen gnsker
behandlet pa generalforsamlingen.

Forslag, som @gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere indleveret til
foreningens kontor senest 12 dage fgr generalforsamlingen.

(25.2) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 6 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling. P& generalforsamlingen kan der ikke stilles aendringsforslag, der



har et videre gkonomisk sigte end det udsendte forslag.

(25.3) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefelle eller en myndig
naertstdende, der bebor boligen sammen med andelshaveren. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

(25.4) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
aegtefaelle eller en myndig naertstdende, der bebor boligen sammen med
andelshaveren, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive to stemmer i henhold til fuldmagt.

§ 26 Flertal

(26.1) Generalforsamlingen er beslutningsdygtig uanset antallet af repraesenterede
andelshavere og tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sigom de i § 26.2-26.3 naevnte forslag.

(26.2) Forslag om vedteegtsaendringer, om salg af fast ejendom, om foreningens
oplasning eller om nyt indskud kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 1/2 af samtlige mulige stemmer er repreesenteret, og med et flertal pa
2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 1/2 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja
og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling. Denne
kan tidligst finde sted 8 dage senere. Pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret.

(26.3) Andring af vedteegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem, andelshaverne haefter personligt.

§ 27 Dirigent m.v.
(27.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

(27.2) Afstemninger sker ved handsopraekning, medmindre skriftlig afstemning
forlanges af bestyrelsen, dirigenten eller mindst 25 andelshavere.



(27.3) Der udarbejdes referat fra generalforsamlingen. Referatet underskrives af
dirigenten og bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest en maned
efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 28 Bestyrelse

(28.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger. Optagelse af lan eller
pantsaetning af forretnings- bygningen kan alene ske med generalforsamlingens
samtykke.

§ 29 Bestyrelsesmedlemmer

(29.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 8 avrige bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

(29.2) Formanden vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(29.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer
generalforsamling.

(29.4) Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

(29.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller —suppleanter kan veelges andelshavere,
disses aegtefeeller samt myndige neertstaende, safremt de bebor en bolig
sammen med en andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller —suppleant kan
kun veelges én person fra hver husstand. Genvalg kan finde sted.

(29.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand. Den nedsaetter et
forretningsudvalg bestaende af formanden, naestformanden og et tredje
bestyrelsesmedlem, samt som minimum et vurderingsudvalg og et
byggeudvalg. Bestyrelsen kan i gvrigt nedseette de udvalg, den matte anse for
ngdvendige.

(29.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder en suppleant
i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens
fratraedelse fungerer naestformanden i hans sted indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraedelsen



bliver mindre end seks, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling.

§ 30 Mader

(30.1) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar seks medlemmer, herunder formanden
eller neestformanden, er til stede. Beslutninger tages ved simpel
stemmeflerhed.

(30.2) Bestyrelsen afholder mgde mindst fire gange om aret, og sa ofte det anses for
ngdvendigt. Bestyrelsen indkaldes af formanden eller to andre
bestyrelsesmedlemmer.

(30.3) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afggrelse.

(30.4) Der udarbejdes referat. Referatet godkendes pa efterfglgende
bestyrelsesmgde.

(30.5) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31 Tegningsret

(31.1) Foreningen tegnes af to medlemmer af forretningsudvalget i forening.

§ 32 Administration

(32.1) Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
treeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

(32.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i naerveerende stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

(32.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsaettes pa en seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken



der kun skal kunne foretages haevning ved brug af bank eller netbank ved
underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sadan konto.

(32.4) Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af
Ignningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et
pengeinstitut. Veelger bestyrelsen selv at varetage bogfgringen, skal
bestyrelsen af sin midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lanningsregnskaber og periodiske betalinger.

(32.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig
ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i
en note til arsrapporten.

§ 33 Regnskab

(33.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret er kalenderaret.

(33.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes en beregning af
priser for andele m.v. pr. arsregnskabets statusdag og forslag fra bestyrelsen til
den pris pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som note til
regnskabet.

(33.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter §4
og §16.



§ 34 Revision

(34.1) Arsregnskabet revideres af en af generalforsamlingen valgt ekstern revisor, der
skal veere statsautoriseret revisor, og en intern revisor, der veelges af
generalforsamlingen blandt andelshaverne. Valg sker for et ar ad gangen, men
den interne revisor kan kun genveelges to gange. Der veelges tillige en
suppleant for den interne revisor. Ekstern revisor skal fare revisionsprotokol.
Intern revisor skal udfgre arbejdshandlinger, som fremgar af intern revisors
erkleering.

§ 35.

(35.1) Det reviderede regnskab skal senest foreligge til udsendelse med indkaldelsen
til den ordinaere generalforsamling.

§ 36 Oplasning

(36.1) Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af
generalforsamlingen.

(36.2) Efter realisering af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til
deres andeles starrelse, jf. § 6.1.

§ 37 Midlertidig bestemmelse

(37.1) Ved overdragelse af andele, hvor hele belgbet til forlaengelse af hjemfaldsretten
til 2025 endnu ikke er betalt af szelger, fratraekkes det belgb, der ikke er betalt,
ved afregning til seelger. Belgbet tilfalder foreningen.

(37.2) Ved overdragelse af andele, der ikke har betalt frikgbet af hjemfaldsretten i
2004 kontant, skal der ved salg fradrages den pagaeldende andels andel af
restgeelden pa det af foreningen optagne lan til frikeb. Erhververen kan frit
vaelge at indfri gaelden eller overtage denne. Safremt erhververen indfrier
geelden, nedskrives det feelles lan tilsvarende.

(37.3) Ved overdragelse af andel i tilfeelde af dgd eller skilsmisse
(bodeling/samlivsophaevelse) kan erhververen overtage de i § 36.1 og § 36.2
naevnte lan, safremt andelen overtages af en aegtefelle eller af en samlever,
hvor der foreligger samlivsattest, og samlivet har varet i mindst 5 ar.



Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamlinger den 23.februar 1995, den
28. april 2001, den 17. maj 2004, den 9. maj 2005, den 30. april 2013, den 27.
april 2017, den 27. juni 2018, den 29. november 2018, den 25. april 2019, den
20. juni 2019, den 28 september 2021, den 7. juni 2022, den 19. april 2023, den
25. oktober 2023, den 25 april og 10 juni 2024 og den 7. maj 2025.



