Referat af den ordinare generalforsamling for
Andelsboligforeningen Grendalsvaenge,
torsdag den 27. april 2017 pa Tre Falke Skolen, Frederiksberg

Ar 2017, den 27. april afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsboligforeningen
Grgndalsvaenge pa Tre Falke Skolen, Sgnderjyllands Allé 4, 2000 Frederiksberg.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende:
DAGSORDEN

Punkt 1: Valg af dirigent og referent.
Punkt 2: Formandens beretning, herunder beretninger fra de nedsatte udvalg
Punkt 3: Forelaeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning, godkendelse af
arsregnskabet samt andelsvaerdier. Bestyrelsen stiller forslag om, at
resultatet fra 2016 overfgres til 2017.
Punkt 4: Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften
Punkt 5: Forslag.
Punkt 6: Valg:
a) Formand:

Bjarne Jepsen, er pa valg, er villig til genvalg

b) @vrige medlemmer
Peter Arnborg, er ikke pa valg,
Torben Andersen, er ikke pa valg,
Tina Linn Austad, er ikke pa valg,
René Rasmussen, er ikke pa valg
Mikael Koch - Hansen er pd valg, er ikke villig til genvalg
Jacob Glenstrup, er pa valg, er villig til genvalg
Ebbe Stenbirk, er pa valg, er villig til genvalg
Hasse Lofberg, er pa valg, er villig til genvalg

c) 1-2 bestyrelsessuppleanter

Kurt Lynge Axelsen og Trine Ploug Hansen, er begge pa valg.
d) Revisor
e) Revisorsuppleant
Punkt 7: Meddelelser
Punkt 8: Eventuelt

Formanden Bjarne Jepsen bgd velkommen til de fremmgdte.
Indledningsvis blev der holdt et minuts stilhed, for de beboere som var afgdet ved dgden i
det forgangne ar.

Punkt 1 - Valg af dirigent og referent:

Michael Brandt blev valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig.
Dagsordenen blev gennemgaet.

Dirigenten oplyste, at der alene vil blive udarbejdet beslutningsreferat.

Mette Overby blev valgt som referent.



221 andelshavere var repreesenteret.
Dirigenten gav ordet til formanden.

Punkt 2 - Formandens beretning:

Bjarne Jepsen henviste til den skriftlige beretning, og orienterede samtidig om de tiltag
som bestyrelsen arbejder pa.

Veje / fortov

Parkering
Ejendomsvurdering/ Valuar
Klimatilpasning

Efter enkelte spgrgsmal, blev beretningen godkendt.

Byggeudvalget:

Hasse Lgfberg orienterede om udvalgets arbejde, herunder udarbejdelse af
bygningsregulativet, som er blevet omdelt til alle andelshavere. Henning Verner

havde veeret en god hjelp.

Der har vaeret afholdt mgder med Kommunen, for at fa afstemt fortolkning af lokalplanen,
og enkelte byggesagsproblemer.

Der er blevet patalt manglende vedligeholdelse pa nogle af andelshusene, hvilket vil finde
sted igen.

Vurderingsudvalget:

Torben Andersen oplyste kort om udvalget arbejde, med at medvirke til overdragelser af
andelshusene. Foreningen anvender fortsat et professionelt firma til at vurderer husene.
Udvalget sikrer, at tilbagehold bliver udfgrt i forbindelse med overdragelserne.

Teknikudvalget:

Ebbe Stenbirk oplyste om problemerne med de mange skader pa fortovene herunder
knaekkede fliser m.v. Udvalget havde samme med en teknisk radgiver gennemgaet
vejene, og der vil snarest blive indkaldt til en ekstraordineer generalforsamling, hvor der
skal tages stilling til omfanget af renoveringen af vejene, og hvorledes dette skal
finansieres.

Der er kommet ny belaegning foran forretningsbygningen, der skal fortsat renoveres pa
bygningen herunder udskiftning af tagrender. Huset er ogsa darligt isoleret, s der er stort
varmespild.

Parkudvalget

Thomas Warnar og Camilla Crawfurd orienterede om tiltagene i anleegget ved
Mirabellevej, herunder de aktiviteter som skal finde sted.

Der er ved at blive anlagt balancebane.

Det er udvalget mal, at anlaeggene skal kunne bruges af alle, og at der kan finde
aktiviteter sted for bgrnene.

Punkt 3 - Forelaeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning, samt
godkendelse af drsregnskabet:

Ole Skou fra revisionsfirmaet Grant Thornton Statsautoriserede Revisionsaktieselskab
gennemgik regnskabet for dret 2016.

Regnskabet for 2016 udviser et overskud, som bestyrelsen foresldr overfares til 2017.

Da ingen havde spgrgsmal til regnskabet blev det sendt til afstemning og godkendt, med
bemaerkning om, at overskuddet overfgres til 2017.



Punkt 4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. endring af boligafgiften:

Ole Skou fremlagde budgettet, bestyrelsen foreslar at boligafgiften nedsaettes til kr. 1.050
pr. maned pr. andelshus.

Efter enkelte uddybende spgrgsmal blev drifts- og likviditetsbudgettet sendt til afstemning
og godkendt. Efter nogen forvirring, blev det preeciseret, at der i resten af 2017 vil blive
opkraevet kr. 836,00 kr. i boligafgift pr. méned pr. andelshus, sdledes at den for meget
indbetalte boligafgift fra 1. januar - 30. maj kommer medlemmerne til gode.

Boligafgiften vil pr. 1. januar 2018 udggre kr. 1.050,00

Punkt 5 - Forslag
Forslag fra bestyrelsen:

Bestyrelsens forslag a - e blev gennemgaet og vedtaget.
Forslag f.

Peter Arnborg orienterede kort om begrundelsen for genfremsaettelse af forslag om
vedtaegtsaendringer. Forslagene blev vedtaget sidste ar, men der var ikke tilstraekkelig
fremmgdte.

e Bestyrelsen stiller forslag om, at der i vedtaegternes § 9.2 aendres sdledes, at 2 &r
erstattes af 3 ar. Fors/aget blev vedtaget.

o Bestyrelsen stiller forslag om at der i § 15.5 andres sdledes, at 4 uger erstattes
med 6 uger og i § 15.6 erstattes 3 uger med 4 uger. Forslaget blev vedtaget.

e Bestyrelsen stiller forslag om, at § 25,4 ophaves. Forslaget blev vedtaget.
Forslag g.

o Bestyrelsen stiller forslag om, at bestyrelsen bemyndiges, til at indhente
valuarvurdering, udgiften kan maksimalt andrage kr. 125.000.
Mikael koch Hansen begrundede bestyrelsens beslutning om, at fremsaette
forslaget. P& grund af regeringens beslutning om, at fastholde den offentlige vur-
dering flere ar frem, har der vaeret meget debat i foreningen om handelshusenes
veerdi. Det blev preeciseret, at fordeling af veerdierne, fortsat skal veere den sam-
me beregningsmodel. Selvom om foreningen far en valuarvurdering, kraever det en
ekstraordinaer generalforsamling, og vedtaegtsaendring for at anvende denne.
Forslaget blev vedtaget

 Bestyrelsen stiller forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til, at benytte nye
afskrivningsregler.

Dirigenten oplyste, at der var indkommet et aendringsforslag, som vedrgrte dette
punkt, og derfor behandles under dette punkt.

Peter Arnborg begrundede fremlaeggelsen af forslaget, som pd nogle punkter, vil
veere bedre for foreningen at anvende, i stedet for ABF standard afskrivninger.
Punktet gav anledning til nogen debat, og der fremkom indsigelser mod forslaget,
som flere medlemmer mente skulle gennemarbejdes bedre.

Bestyrelsen valgte derfor, at treekke forslaget

+ Bestyrelsen stiller forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til, at benytte nye
reglerne om vedligeholdelses stand.



Peter Arnborg begrundede forslaget, idet hans erfaring som medlem af
vurderingsudvalget, havde medvirket til, at der i nogle tilfeelde, burde veere en
konkret vurdering.

Der var indsigelser mod forslaget, som nogle mente, havde et for subjekt indhold.
Bestyrelsen valgte at traekke forslaget.

I den kommende bestyrelse, vil der blive nedsat et udvalg, som skal arbejde videre
med eventuelle nye afskrivningsregler, som skal vedtages pa en generalforsamling
for at kunne anvendes.

e« Bestyrelsen stiller forslag om, at foreningen tilslutter sig en gennemfgrelse af
klimatilpasningsprojekt i Grgndalsvaenge.
Bjarne Jepsen, orienterede om baggrunden for forslaget. Flere medlemmer havde
deltaget i orienteringsmadet kl. 18, hvor en repraesentant Rambgll havde redegjort
for projektet.
Bestyrelsen indstillede til generalforsamlingen, at stemme for forslaget, da det vil
vaere omkostningsneutralt for foreningen, med mindre foreningen beslutter, at fa
anderledes beplantning end den forsldede af HOFOR.
Efter flere spgrgsmal, herunder om samarbejdet med Kgbenhavns Kommune,
samspillet med renovering af veje/ fortov, graes contra asfalt pa fortovene, tidsplan
m.v. blev forslaget taget til afstemning.
Det blev vedtaget, at bestyrelsen bemyndiges til at tilslutte sig
klimatilpasningsprojektet.

Forslag fra medlemmer
Der var indkommet forslag fra Allan Testern

Allan Testern begrundede sit forslag.

Bestyrelsen kan ikke stgtte op om forslaget, parkeringsrestriktionerne var gennemfgrt pa
opfordring fra beboerne pa “kirkesiden”, flere medlemmer fra “kirkesiden” meddelte, at
det er det bedste der er sket, og det fungerede, og at det var den bedste beslutning
bestyrelsen nogensinde har taget.

Forslaget blev IKKE vedtaget

Forslag fra Hanne Dam

Hanne Dam motiverede sit forslag om nabohjaelp, bestyrelsen kunne ikke patage sig, at
forestd arbejdet med at fa det gennemfort, efter flere spergsmal, blev forslaget vedtaget.
Hanne Dam kan sdledes arbejde videre med gnsket om Nabohjzelp.

Forslag fra Camilla Crawfurd

Camilla Crawfurd begrundede forslaget om at udvide muligheden for at blive skrevet pd
ekspektancelisten. Det blev droftet, og vedtaget at det fremover skal veere muligt, at 3
foreeldre skrevet pd listen.

Forslag fra Sgren Hansen

Sgren Hansen begrundede sit forslag.

Bestyrelsen kan ikke stgtte op om forslaget. Med forslaget om valuarvurdering og
planerne om et stgrre vej/fortov projekt som maske indebaerer I3ne optagelse, vil det ikke
veere hensigtsmaessigt, at udhule foreningens friveerdi.

Forslaget blev IKKE vedtaget.

Forslag fra Mikkel Lgndahl og Karen Wind
Mikkel Lgndahl begrundede deres forslag, forslaget er ikke et forslag om at blive ejere,
men alene et gnske om, at foreningen er opdateret, med hensyn til viden.



Kommunen frontale angreb mod foreningens veaerdier, samt regeringens udspil om den
offentlig vurdering, er vigtige parameter for at fremsende forslaget.

Bestyrelsen meddelte, at der ikke er enighed i bestyrelsen, men et flertal i bestyrelsen er
for forslaget.

Det blev drgftet, i hvilken form opdateringen skal ske, herunder om hvem der skal
udarbejde opdateringen og hvor omfattende det skal veere.

Der kom et aendringsforslag, med fglgende begraensninger:
Det ma max koste kr. 50.000

Ikke bundet af datoen 1. oktober 2017

Frit valg af radgiver, med udgangspunkt i seneste opdatering.

fEndringsforslaget blev sat til afstemning og IKKE vedtaget.

Det oprindelig forslag blev herefter taget til afstemning og vedtaget.

Punkt 6 - Valg:

a) Formand:
Bjarne Jepsen blev genvalgt som formand

b) @vrige medlemmer:

Meget positivt var der i ar flere medlemmer, som meget gerne vil arbejde for
foreningen, saledes at der matte skriftlig afstemning sted.
Fglgende kandidater blev opstillet. Ebbe Stenbirk, Hasse Lgfberg, Stig Kiefer,
Mikkel Lgndahl, Kim Erdmann, Sgren Hansen, Christian Mglholm, Arne Ekstrand, og
Henning Verner

Efter valget ser bestyrelsen saledes ud.

Bjarne Jepsen, formand valgt i 2017 (2 &r tilbage)

Peter Arnborg, valgt i 2016 (1 3r tilbage)
Kim Erdman valgt i 2017 (2 &r tilbage)
Torben Andersen valgt i 2016 (1 ar tilbage)
Mikkel Lgndahl valgt i 2017 (2 ar tilbage)
Christian Mglholm valgt i 2017 (2 ar tilbage)
Tina L. Austad valgt i 2016 (1 3r tilbage)
Henning Verner valgt i 2017 (2 3r tilbage)
René Rasmussen valgti 2016 (1 ar tilbage)

c) 1 - 2 bestyrelsessuppleanter:
1. suppleant - Trine Ploug Hansen og 2. suppleant Marie Louise Andersen
d) Revisor:
Grant Thornton statsautoriseret Revisionsaktieselskab, Stockholmsgade 45,
2100 Kgbenhavn @, blev genvalgt.
e) Revisorsuppleant:
Hans Thomsen blev valgt som intern revisor.
Bo Carlsson blev intern revisorsuppleant.

Punkt 7 - Meddelelser:

Udvalgene havde aflagt rapport under formandens beretning



Punkt 8 - Eventuelt:

Der er fortsat medlemmer som IKKE har afleveret mailadresse til foreningen, er du i tvivl
om foreningen har din mailadresse, er man velkommen til at kontakte administrator pa

ejendom@overby.dk.

Formanden takkede de afgdende medlemmer af bestyrelsen for deres store arbejde,
derefter takkede Formanden dirigenten for sin gode made, at styre forsamlingen pa.

Da ingen herefter gnskede ordet blev generalforsamlingen haevet.

Kgbenhavn, den 18. maj 2017
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