Referat af den ordinzre generalforsamling for
Andelsboligforeningen Grendalsvange,
tirsdag den 19. april 2016 pa Tre Falke Skolen, Frederiksberg

Ar 2016, den 19. aprll afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen
Grgndalsvaenge pa Tre Falke Skolen, Sgnderjyllands Allé 4, 2000 Frederiksberg.

Generalforsamlingen var indkaldt med fglgende:

DAGSORDEN

Punkt 1: Valg af dirigent og referent.

Punkt 2: Formandens beretnlng

Punkt 3: Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning, godkendelse af
drsregnskabet samt andelsvaerdier. Bestyrelsen stiller forslag om, at
resultatet fra 2015 overfgres til 2016.

Punkt 4: Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel andring af boligafgiften.

Punkt 5: Forslag.

Punkt 6: Valg:
a) Formand:

Bjarne Jepsen er ikke pa valg

b) @vrige medlemmer
Peter Arnborg, er pa valg, er villig til genvalg
Torben Andersen, er pa valg, er villig til genvalg
Mikael Koch - Hansen er ikke pa valg
Jacob Glenstrup, er ikke pa valg
Ebbe Stenbirk, er ikke pa valg
Tina Linn Austad, er pa valg, er villig til genvalg
Hasse Lgfberg, er ikke pa valg
Martin Fabricius, er pa valg

c) 1-2 bestyrelsessuppleanter

Kurt Lynge Axelsen og Trine Ploug Hansen, er begge pé valg, og er villig til
genvalg.

d) Revisor
e) Revisorsuppleant

Punkt 7: Meddelelser
Herunder beretninger fra de nedsatte udvalg.

Punkt 8: Eventuelt

Formanden Bjarne Jepsen bgd velkommen til de fremmgdte.

Indledningsvis bIev der holdt et minuts stilhed, for de beboere som var afgdet ved dgden i
det forgangne ar.



Punkt 1 - Valg af dirigent og referent:

Michael Brandt blev valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig.
Dagsordenen blev gennemgaet.

Dirigenten oplyste, at der alene vil blive udarbejdet beslutningsreferat.

Mette Overby blev valgt som referent.

161 andelshavere var repraesenteret.

Dirigenten gav ordet til formanden.

Punkt 2 - Formandens beretning:

Formanden henviste til den skriftlige beretning, samtidig orienterede formanden om de
tiltag som bestyrelsen arbejder pa.

Afslutning af sagerne i forbindelse med Kgbenhavns Kommunes skrivelse.
Foreningens parkeringsforhold

Foreningens vej og fortove

Den nye gardmands arbejde

Reglerne for fremleje/ korttidsleje

Efter enkelte spgrgsmal, blev beretningen godkendt.

Punkt 3 - Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning, samt
godkendelse af drsregnskabet:

Ole Skou fra revisionsfirmaet Grant Thornton Statsautoriserede Revisionsaktieselskab
gennemgik regnskabet for dret 2015.

Regnskabet for 2015 udviser et overskud, som bestyrelsen foreslar overfgres til 2016.

I forbindelse med regnskabet blev budgettet drgftet, Ole Skou bekrseftede, at budgettet
ikke var revideret og at det nok ikke er ngdvendigt, da den overvejende del af udgifterne
er faste, det er naesten kun vedligeholdelse og nogle punkter under administration som er
besluttet af bestyrelsen.

Der blev stillet spgrgsmal til stigningen i lys, varme og vand. Det kan oplyses, at det
skyldtes stigning i varmeudagifter til foreningens lokaler, det skal bemeerkes, at lejerne,
ogsa administrationen alle betaler seerskilt for varme. Derudover er der sket stigning i
vandforbruget, som bestyrelsen vil undersgge.

Da ingen havde spgrgsmal til regnskabet blev det sendt til afstemning og godkendt, med
bemeerkning om, at overskuddet overfgres til 2016.

Punkt 4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. 2ndring af boligafgiften:

Der var under punktet regnskab, kommet flere spergsmal til budgettet.

Ole Skou fremlagde budgettet, der ikke medfgrer stigning i boligafgiften, som fortsat
udger kr. 1.350,00 pr. maned.

Specielt posten ” hensat stgrre anlaegsarbejde”, blev drgftet og flere medlemmer gav
udtryk for, at et mere detaljeret budget ville vaere at foretraekke. Bestyre|sen orienterede
om, at posten var afsat, da foreningens vej/ fortove desveerre er i sd darlig forfatning, at
der skal ggres noget. Der er endnu ikke truffet beslutnlng om, hvorledes problemet skal
Igses, men bestyrelsen arbejder malrettet pa, at opnd den bedste Igsning for foreningen.



Posten juridisk bistand blev tillige drgftet, bestyrelsen forventer fortsat, at der kommer
udgifter til advokater, men da retssagernes afggrelser om sagsomkostninger fortsat ikke
er afklaret, er det ikke muligt at give et endegyldigt svar pa stgrrelsen af omkostninger.

Endelig blev det bemeaerket, at udgiften til forsikring er blevet vaesentlig mindre, der vil i
Grgndalsveenge Nyt, blive orienteret yderligere om de tiltag, som bestyrelsen vil foretage i
den anledning.

Efter enkelte uddybende spgrgsmal blev drifts- og likviditetsbudgettet sendt til afstemning
og godkendt.

Punkt 5 - Forslag
Forslag fra bestyrelsen:

Bestyrelsens forslag a - e blev gennemgaet og vedtaget.
Forslag f.

Peter Arnborg begrundede de fremsatte forslag.

« Der havde tidligere vaeret forslag om at udvide fremlejeperioden fra 2 til 3 &r, men
pa grund af sagen, var forslaget trukket tilbage. Bestyrelsen havde valgt, at
fremsaette forslaget pa ny, for at perioden man kan fremleje, svarer til SKAT krav
ved udstationering. Der var mange synspunkter om dette forslag, det blev
praeciseret, at foreningen godt kan vaelge en 3 8rig periode, uden at det dermed
giver fremlejeren ret til at blive boende, da det af lejeloven fremgar, at lejerens ret
til fremleje er 2 ar. Forslaget blev vedtaget betinget, da der ikke var tilstraekkelig
medlemmer tilstede til, at vedtage vedtaegtsaendringer.

e Bestyrelsen / vurderingsudvalget havde i nogle situationer oplevet, at fristerne i §
15.5 kan veere noget sneevre, derfor det fremsatte forslag.

Efter enkelte spgrgsmal blev forslaget betinget vedtaget.

e Efter at sagen med kommunen nu er sluttet, er der efter bestyrelsens mening
absolut ingen begrundelse for, at kommunen skal godkende foreningens oplgsning.
Forslaget vakte nogen uro, da flere medlemmer opfattede, at diskussionen om
grundejerforening ctr. andelsboligforening pa ny vil blomstre op. Bestyrelsen
preeciserede, at det IKKE var formalet med forslaget, men det er for at markerer,
at kommunen IKKE kan blande sig, kommunen har naturligvis fortsat sine
almindelige lovmaessige befgjelser over for foreningen, sdsom lokalplan,
udstykningsregler, byggelovgivning mv. Forslaget blev betinget vedtaget.

Forslag fra medlemmer
Der var indkommet forslag fra Jgrgen Due Larsen
Jgrgen Due Larsen begrundede sit forslag.

Bestyrelsen stgttede op om forslaget efter nogle enkelte sp(argsmal blev det vedtaget at
bestyrelsen arbeJder videre, sd en bytteliste kan etableres pd hjemmesiden. Vilkarene for

optagelse pa denne liste blev overladt til bestyrelsen.
Forslag fra Mikkel Lgndahl og Karen Wind

Mikkel Lendahl begrundede sit forslag

Bestyrelsen stgttede op om forslaget, som blev vedtaget. Bestyrelsen vil i samrdd med det
firma som foretager vurdering af andelshusene arbejde videre med, at udarbejde klare
retningslinjer og praeciseringer af vurderingsregulativet.

Forslag fra Bjgrn Pedersen



Bjgrn Pedersen begrundede sit forslag.

Bestyrelsen stgttede op om forslaget. Det blev samtidig indskaerpet, at alle medlemmer
opfordres til, at etablerer parkering pd egen grund og i gvrigt vise hensyn.

Forslaget gav anledning til en del debat, konklusionen var dog entydig. Der er store
problemer med parkering i foreningen, nogle veje er mere belastede end andre.

Det blev vedtaget, at bestyrelsen arbejder videre med forslag til en Igsning af problemet,
hvor der tages hensyn til alle synspunkterne som blev fremfgrt, herunder myndighed
godkendelse.

Punkt 6 - Valg:

a) Formand:
Bjarne Jepsen var ikke pa valg som formand

b) @vrige medlemmer:
Efter valget ser bestyrelsen sdledes ud.

Bjarne Jepsen, formand valgt i 2015 (1 ar tilbage)

Peter Arnborg, valgt i 2016 (2 3r tilbage)
Mikael Koch - Hansen valgt i 2015 (1 ar tilbage)
Torben Andersen valgt i 2016 (2 ar tilbage)
Jacob Glenstrup, valgt i 2015 (1 ar tilbage)
Ebbe Stenbirk valgt i 2015 (1 &r tilbage)
Tina L. Austad valgt i 2016 (2 r tilbage)
Hasse Lgfberg valgt i 2015 (1 ar tilbage)
René Rasmussen valgt i 2016 (2 ar tilbage)

b) 1 - 2 bestyrelsessuppleanter:
1. suppleant - Trine Ploug Hansen og 2. suppleant Kurt Lynge Axelsen

c) Revisor:
Grant Thornton statsautoriseret Revisionsaktieselskab, Stockholmsgade 45,
2100 Kgbenhavn @, blev genvalgt.

d) Revisorsuppleant:
Hans Thomsen blev valgt som intern revisor.
Bo Carlsson blev intern revisorsuppleant.

Punkt 7 - Meddelelser:

Byggeudvalget

Der er i Kommunen indfgrt elektronisk byggesagsbehandling, det vil sige, at
medlemmerne fortsat skal kontakte byggeudvalget mandag aften mellem kl. 18 - 19, men
det er administrationen som indsender byggesagerne. Der er stillet skaerpede krav til
materialet som Kommunen skal modtage i forbindelse med en byggesag, det vil sige mal
faste tegninger m.v. Der er ogsa indfart gebyr til andelshaveren, for sagsbehandlingen,
gebyret beregnes efter medgaet tid.

Byggeudvalget har faet god hjzelp af Iokale kraefter, altsa medlemmer som har faglig
viden, som byggeudvalget kan traekke pa.



Byggeudvalget er ogsa pabegyndt at patale ulovligheder eller manglende vedligeholdelse,
som nogle af medlemmerne maske har oplevet, det er IKKE for at genere medlemmerne,
men for at bevare foreningens formue.

Vurderingsudvalget

Der er valgt nyt firma, som skal vurdere husene ved salg, der arbejdes fortsat pa, at fa
produktet s& godt som muligt. VVS syn og EL syn er blevet udvidet, det koster naturligvis
for den andelshaver, som skal flytte, men pd den made haber vurderingsudvalget, at
undgd sager mellem overdrager og erhverver af andelsboligen om mangler.
Vurderingsudvalget ved godt, at der fortsat sker fejl, men er opmaerksom pa dette, og det
bliver hele tiden bedre.

Forretningsudvalget

Der blev kort orienteret om omkostninger til retssagerne, medlemmerne skal huske pa, at
HELE deklarationen er blevet slettet. Forretningsudvalget vil naturligvis undersgge alle
muligheder for, at f& maksimal deekning af omkostninger.

Udvalget er bekendt med, at der ikke har vaeret stigning pa den offentlige vurdering siden
2012, der arbejdes pd problemet med hvorledes foreningen skal forholde sig i den
anledning, der er ikke konkrete tiltag endnu.

Udvalget er glad for den nye forsikringspolice, som er vaesentlig billigere end den tidligere.
Der er andre udfordringer, som bestyrelsen vil orienterer om i Grgndalsveenge NYT.

Teknik og Miljgudvalget

Der var ansat ny gérdmand Kennet Heiden. Det er aftalt, at anlaeggene far en
gennemgribende “renovering” og sa skulle de blive lettere, at vedligeholde fremover.
Der er nedsat et parkudvalg, som er for interesserede medlemmer.

Legepladserne er ogsa blevet gennemgaet.

Punkt 8 - Eventuelt:

Alle medlemmerne bedes notere, at d. 9. september fremover vil blive fejret hvert ar, sd
seet kryds i kalenderen den dag. Bestyrelsen vil i god tid udsende naermere om
arrangementet.

Der er fortsat medlemmer som IKKE har afleveret mailadresse til foreningen, er du i tvivl
om foreningen har din mail adresse, er man velkommen til at skrive til administrator pa
ejendom@overby.dk.

Formanden takkede dirigenten for sin gode méade at styre forsamlingen pa.

Da ingen herefter gnskede ordet blev generalforsamlingen haevet.



Kgbenhavn, den 10. maj 2016
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