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Bestyrelses- og administratorpategning

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen
Grendalsvaenge.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 8, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigismaessig, og efter vor opfattelse giver

arsregnskabet et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzeftet med ejendomsforbehold ud over
de anferte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af

arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. marts 2019

Bestyrelse
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Grgndalsvaenge

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gregndalsvaenge for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboliglovens § 5, skt. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusionen

Vi har udfert vores revision i overenstemmelse med internationale standarter om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategnings afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uathaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Grendalsveenge har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 medtaget det af generalforsamlingen godkendte
resultatbudget for 1. januar — 31. december 2018. Resultatbudgettet for 2019 er tillige medtaget i
arsrapporten. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt
revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabel

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, samt foreningens vedteegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabef

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors erklaringer

Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med intemationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover;

Identificerer og vurderer vi risikoen far vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer ag udfarer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojers end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol,

Tager vi slilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyreisen har udarbejdet, er
rimelige.

Kankluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortszatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vares
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontral, som vi identificerer under revisionen.




Oplysninger om andelsboligforeningen
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Resultatopggrelse 1. januar -

31. december

Note

Boligafgift og leje ................
Andre indteegter .................

N =

Indtaegter ...............oce

Ejendomsskatter m.v. .........
Forsikringer .......cccccovneeenn.
Vedligeholdelse ..................
Honorarer og lgn ................
Pasning af foreningen .......
Administration m.v. . ...........

ONO O~ W

Udgifter ...........ccccvveeeeeen.
Resultat af primaer drift ...

Finansielle indtegter .......... 9
Finansielle omkostninger ... 10

ARETS RESULTAT ...........

Overfares til overfart overskud .......

Budget Budget
2019 2018 2018 2017
tkr. kr. tkr. tkr.

(ej revideret) (ej revideret)

21.428 20.691.067 20.682 19.792
30 131.821 30 196
21.458 20.822.888 20.712 19.988
-16.245 -15.416.711 -16.417 -14.540
-1.827 -1.640.850 -1.646 -1.582
-4.108 -613.183 -1.348 -541
-990 -952.062 -990 -924
-458 -307.759 -457 -260
-1.155 -1.168.173 -959 -534
-24.783  -20.098.738 -20.817 -18.381
-3.325 724.150 -105 1.607
105 85.100 105 84
0 -75.934 0 -28
-3.220 733.316 0 1.663
-3.220 733.316 0 1.663




Balance pr. 31. december
Aktiver

Note 2018 2017
kr. tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Husene, andele ..........ccoccoeeiiiiiii i 11 1.264.803.150 924.985
Forretningsbygningen, udlejningsejendom .......... 12 15.196.850 7.015
1.280.000.000 932.000
Finansielle anlaegsaktiver
Veardipapirer .......oovvveveiieieieieieeeeeeeeeeeeeeveveeeeeeeeees 13 1.575.205 1.640
Anlagsaktiverialt...................cccccooiiiinnl, 1.281.575.205 933.640
Omsatningsaktiver
Varmeregnskab, netto ..., 362 13
Forudbetaling, YOUSEE .......ccccevieiiiiiiiiieieieeeeeee, 118.878 0
SocCiale [aN ....oooiiiiiee 95.314 95
Lan, hjemfaldsret .........ccccccoeeiiiiiiiieee e, 0 42
Lan, frikgb grunde ..........ccccooviiiiii 1.720.312 2.087
1.934.866 2.237
Likvide beholdninger ..............cc.cccooeiviininen. 20.092.065 22.457
Omsatningsaktiverialt ................................... 22.026.931 24.694
AKTIVER I ALT ... 1.303.602.136 958.334




Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Egenkapital

Egenkapital, andelshusene ..

Egenkapital, forretningsbygningen .....................
Egenkapital, overfgrt overskud .................cc.c......

Fadselsdagskonto ................

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser ..

Gaeldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld ............c.........

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Depositum og fast forudbetalt leje .......................
Mellemregning salg (husoverdragelser) ..............

Andengeeld .................co

Gzldsforpligtelseri alt ......

PASSIVERIALT ..................

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser .................

Andelenes veerdi ...................

Tilknyttede nggleoplysninger

Note

14

15

16

17

18
19
20

2018 2017

kr. tkr.
1.264.803.150 924.984
15.196.850 7.016
15.167.724 15.226
146.840 147
1.295.314.564 947.373
346.551 330
346.551 330
1.720.312 2.087
1.720.312 2.087
354.349 339
4.925.307 7.513
941.053 692
6.220.709 8.544
7.941.021 10.631
1.303.602.136 958.334




Noter til arsregnskabet

Budget Budget
2019 2018 2018 2017
tkr. kr. tkr. tkr.
1. Boligafgift og leje (ej revideret) (ej revideret)
Boligafgift m.v. ......cccooooiiiiiii 21.127  20.395.643 20.390 19.509
Erhvervsleje og leje ......ooevvvvveieeennnns 301 295.424 292 283
21.428 20.691.067 20.682 19.792
2. Andre indtaegter
Indskud og ekspedition .................. 20 26.500 20 30
Diverse indtaegter ........ccccoeeeveeeeeinnnns 10 105.321 10 166
30 131.821 30 196
3. Ejendomsskatter mv.
Ejendomsskat ...........ccceeiiiiiiinnienn. 15.231  14.436.947 14.437 13.556
Skorstensfejer .....cccovvvcieeiiiiiieeees 128 122.787 120 120
Dagrenovation mv. ........cccccoeviiiienenne, 886 856.977 860 864
16.245 15.416.711 15.417 14.540
4. Forsikringer
Bygningsforsikring ........ccceccoveeiinnns 1.577 1.401.475 1.501 1.509
Jvrige forsikringer .........c.cccoevveveennene 150 147.740 145 73
SelVIiSIKO ..o 100 91.635 0 0
1.827 1.640.850 1.646 1.582
5. Vedligeholdelse
Veje og kloakker............cccovioieninanns 750 318.146 300 350
Forretningsbygningen og anleeg ........ 200 108.010 523 164
Genopretning anleeg m.v. ........c.c....... 105 166.231 425 0
Renovering af foreningshus (tag) ..... 2.000 0 0 0
Test af vejstraekning .........ccccccoeee. 1.000 0 0 0
Mgbler/udstyr fritidsordningen ........... 13 12.281 25 0
Vedligehold Kabel TV .........ccccoccoeene 30 0 50 0
Youseeregnskab, udgiftsfert ............ 0 4.499 0 24
Diverse vedligeholdelse ..................... 10 4.016 25 3
4.108 613.183 1.348 541




Noter til arsregnskabet

Budget Budget
2019 2018 2018 2017
tkr. kr. tkr. tkr.
(ej revideret) (ej revideret)
6. Honorarer og lgn
Honorar, formand og udvalg .............. 200 165.748 200 139
Honorar, administrator ................... 770 770.000 770 770
Sociale bidrag .......cccccveviiiinienicnn 20 16.314 20 15
990 952.062 990 924
7. Pasning af foreningen
Ekstern gardmandsordning ................ 300 242.015 300 213
Renggring/vinduespolering ................ 23 21.740 22 20
Snerydning .....ccooeiiieiiiieeee e, 135 44.004 135 27
458 307.759 457 260
8. Administration m.v.
Meader og generalforsamling .............. 35 35.430 75 67
Lys, varme og vand ...........ccccceveernnnns 68 50.290 68 56
Telefon ..o 10 5.292 12 7
Tryksager og kontorartikler ................ 35 45534 10 39
IT, nyanskaffelser .........c.cccocoereeennen. 10 2.826 30 18
IT, hjemmeside mv. .......ccccvvveeenneennn. 0 5.318 0 13
Porto, gebyrer og udbringning ........... 50 46.298 70 46
Beboerarrangementer, gaver m.v. .... 108 44.209 67 9
Teknisk radgivning, landinspektar
ValUAK oo 325 209.058 325 195
Revision og regnskabsmeaessig
assistance ........ccccoveeiiii 75 50.000 75 50
Udarbejdelse af varmeregnskab ........ 7 4.649 7 4
Kontingent / medlemsskab ................ 0 20.708 0 17
DIVErse .....coeeviiiiiiieeeee e, 22 9.895 20 13
Tekninsk radgiver (bygningsregulativ) 100 0 0 0
Geopartner...........oceveiiiiiiieinenen. 110 0 0 0
Omkostninger, Andelsgruppen mv..... 0 88.666 0 0
AdVOKaL ..o 200 337.500 200 0
Advokat, dirigent generalforsamlinger 0 212.500 0 0
1.155 1.168.173 959 534
9. Finansielle indtaegter
Renteindteegter mv. ......ccccceevvieeen. 15 13.871 15 19
Udbytte mv. ..o, 90 71.229 90 65

105 85.100 105 84




Noter til arsregnskabet

10.

1.

12

Budget Budget
2019 2018 2018 2017
tkr. kr. tkr. tkr.
(ej revideret) (ej revideret)
Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank ...........ccccceeenes 0 10.955 0 26
Urealiserede kurstab,
Vardipapirer ....ccccooecveeeeeiieeeeeeeieeenn, 0 64.979 0 2
0 75.934 0 28
2018 2017
kr. tkr.
Husene, andele
ANSKaffEISESSUM .......oviiiiiiiii e 6.997.356 6.997
Opskrivninger til valuarvurdering..........ccccceeveiiieie s, 1.257.805.794 917.988
1.264.803.150 924.985
Valuarvurdering .....oooooiieiei e 1.264.803.150 924.985
Heraf grundvaerdi .........oooviiieeeeie e -521.289.764 -534.859
Bygningsvaerdi ..............oooiiiiii 743.513.386 390.126

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2018 i henhold til vurdering af 6. november

2018 af ejendomsmaegler og valuar John Lindgreen, Ejendomsmaegler MDE. Den offentlige

ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 udger kr. 932.000.000.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.
2, litra b. Vurderingen skal veere gaeldende pa handelstidspunktet.

Forretningsbygningen, udlejningsejendom
ANSKaffelSESSUM ......oooiiiiii e 872.425 872
Opskrivninger til valuarvurdering..........ccccceeiiiieee e, 14.324.425 6.143
15.196.850 7.015
Valuarvurdering .....ooeooiiiee et 15.196.850 7.015
Heraf grundvaerdi .........oooeviiieieiie e -4.330.636 -4.443
Bygningsvaerdi ..............oooiiiiii 10.866.214 2.572
Bygningsvaerdiialt ... 754.379.600 392.698
Grundveardiialt ................ 525.620.400 539.302

10



Noter til arsregnskabet

13.

14.

15.

Verdipapirer

Bolind-Handel A/S (anskaffelsesvaerdi) ...........ccoeviiiiiinninnn.

Investeringsforeninger:

Danske Invest Danske Lange obl., stk. 5.860(ansk. 612.487) .......
Nordea Invest virksomhedsobl., stk. 4.775 (ansk. 499.851) ..........
Nykredit Invest Lange obligationer, stk. 5.300 (ansk. 554.681) ......

Egenkapital

Egenkapital, andelshusene
Saldo pr. 1. januar 2018 .......oeieiiiiii
Opskrivning til valuarvurdering ...

Egenkapital, forretningsbygningen
Saldo pr. 1. januar 2018 ..o
Opskrivning til valuarvurdering ...

Egenkapital, overfart resultat

Saldo pr. 1. januar 2018 .......oeieiiiii
Geopartner (OpMANING) «.....enieiii e
Aretsresultat ..........oooovii i

Fadselsdagskonto
Saldo pr. 1. januar 2018 ..o

Andre hensatte forpligtelser

Standardfradrag
Saldo pr. 1. januar 2018 .......oeieiiiii
Henlagt i @ret .. ...

2018 2017

kr. tkr.

3.000 3

3.000 3
595.669 615
430.371 447
546.165 575
1.572.205 1.637
1.575.205 1.640
2018 2017

kr. tkr.
924.984.174 924.984
339.818.976 0
1.264.803.150 924.984
7.015.826 7.016
8.181.024 0
15.196.850 7.016
15.227.108 13.563
-792.700 0
733.316 1.663
15.167.724 15.226
146.840 147
146.840 147
1.295.314.564 947.373
330.577 296
15.974 34
346.551 330
346.551 330

11



Noter til arsregnskabet

16.

17.

18.

19.

Prioritetsgeeld

BRF Rentetilpasningslan
0028-207-160

BRF Rentetilpasningslan
0028-207-160

Anden geld

Skyldig A-skat MVv. ...

Restgaeld

1.720.312

Obligations-

restgeeld

1.720.312

Renter og
bidrag

7.961

Feriepenge inkl. beregnetandel ..............c.cocoiiiiiiiiiinnnns

Skyldig revisSion ...
Omk. LAn medIemmer ...........ooouiiiiiiiie e
Husoverdragelser (Skat) .........cccooiiiiiiiii e
Bvrige Kreditorer MLV, . ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kurs Kursveerdi
100 1.720.312
Afdrag  Kortfristet del af
i aret prioritetsgeeld
149.567 157.468
2018 2017
kr. tkr.
35.487 6
553 1
50.000 50
184.446 431
0 24
670.567 180
941.053 692

Der er stillet kautioner overfor 1an optaget af medlemmer, for i alt kr. 5.433.114.

Andelenes verdi, jf. foreningens vedtaegter

Andelsveerdien er jeevnfar beslutning pa ekstraordinaer generalforsamling 29. november 2018
fastsat pa basis af valuarvurdering af andelsboligforeningens ejendom udarbejdet den 8. november
2018 af Valuar John Lindgren. Vurderingen er pa kr. 1,28 mia.

Grundvaerdi 2018 ...

Heraf vedrgrende forretningsbygningen

Andelenes grundveerdi ...

I henhold til generalforsamlingsbeslutning udger den
maksimale handelsvaerdi af grundene 95 %

Bygningsveerdi i henhold til valuarvurdering

Heraf vedrgrende forretningsbygningen

Andelenes bygningsveaerdi.................ooi

I henhold til generalforsamlingsbeslutning udger den
maksimale handelsveerdi af grundene 95 %

525.620.400 539.302

-4.330.636 -4.443
521.289.764 534.859
495.225.276 508.116
754.379.600 392.698
-10.866.214 -2.572
743.513.386 390.126
706.337.717 370.620
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Noter til arsregnskabet

19.

20.

B1

B2
B3
B4

BS

B6

C1
C2

D1
D2

Andelenes vardi, fortsat

Andel i foreningens formue

Egenkapital ........ooiiiiiii
- Fadselsdagskonto ..............coooiiii
+ Hensatte forpligtelser. ............ccoiiiiiiiiiiiinnn.
- Maksimal handelspris for andelsgrundene ..............
- Maksimal handelspris for andelshusene .................

Reguleret egenkapital ..........ccooiiiiiiiiiiiiiin

Fradrag 5 % af grund- og bygningsveerdi i henhold til
generalforsamlingsbeslutning .................col

Til fordeling .....c.oeiei

der fordeles lige mellem alle 389 andele i foreningen

2018 2017

kr. tkr.

................. 1.295.314.564 947.373
................ -146.840 -147
................. 346.551 330
................ -495.225.276 -508.116
................ -706.337.717 -370.620
................ 93.951.283 68.820
................. -64.000.000 -46.600
................ 29.951.283 22.220
.................. 76.996 57

| henhold til foreningens vedtaegter er andelskronens veerdi gaeldende fra generalforsamlingsdatoen til

den fglgende generalforsamling.

Tilknyttede nggleoplysninger

Nagleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber § 6, stk. 2

og 4 iht. bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj 2018.

Nagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

Grundlzggende oplysninger om andelsboligforeningen

Ejendommens areal udger:

Andelsboliger, ifalge opmaling
Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

dvrige lejemal, kaeldre, garage mm.
| alt

Fordelingstal
Fordelingstal benyttet opggrelse andelsveerdi
Fordelingstal benyttet ved opgerelse boligafgiften

Stiftelsesar
Ejendommens opfarelsesar

Antal Areal m?

389 47.336

0 0

0 0

1 397

390 47.733

31.275

390 79.008

BBR Opmalt areal Indskud

X
X

1911

1914 - 1928
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Noter til arsregnskabet

20.

E1

F1

F2

F3

F4

G1
G2
G3

H1
H2
H3

K1

K2

K3

L1

M1

M2

M3

Tilknyttede oplysninger, fortsat
Heeftelser
Haefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen Nej
Anvendt vurderingsprincip Valuarvurdering pr. 6. november 2018
kr.  Gns. kr. pr. kvm
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 1.280.000.000 16.201
Generalforsamlingsbestemte reserver 346.551 4
(husk bade reserver i balance og andelskroneberegning)
Reserver i procent af ejendomsveerdi 2,71%
Eventualforpligtelser
Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophgr.
Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtgerelse nr. 978 af 19/10 2009.
Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
Andelsboligforeningen driftsoplysninger og nggletal
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm 427
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm 6
Boliglejeindteegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm 0
Forrige ar Sidste ar Indevaerende ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andel m2 49 26 9
Beregnede nggletal for foreningen: kr. pr. m?
Andelsveerdi 29.951.283
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) -13.739.359
Teknisk andelsveerdi 16.211.924
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? Nej
Forrige ar Sidste ar Indevaerende ar
Vedligeholdelse Igbende, gns. kr. pr. m? 1.573.090 541.393 613.183
Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr. 104.051 0 0
pr. m? (Seerlig vedligeholdelse)
Vedligeholdelse i alt 1.677.141 541.393 613.183
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med %
ejendommens regnskabsmaessige vardi) 99

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar

Indeveerende ar
3
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Grendalsveenge for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og
at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Ejendommen er i ar veerdiansat til handelsveerdi i form af valuarvurdering imod sidste ars
veerdianseettelse til den offentlige ejendomsvurdering. Zndringen har pr. 31. december 2018 forgget
balancesummen og egenkapitalen med mio.kr. 348.

Resultatopgeorelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstreekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indteegter fra gebyrer mv. indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indteegter.

Omkostninger
Omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at
ejendommen derved er bragt i veesentlig bedre stand end ved foreningens kab.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab.

Skat af arets resultat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af erhvervsmaessig indkomst m.m. Skat af arets resultat
udgiftsferes. Der er ikke i arsrapporten afsat udskudt skat ej heller i forbindelse med ophegr af
udlejning, idet det forudsaettes, at den skattepligtige aktivitet opretholdes.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Veardipapirer
Veerdipapirer under anlaegsaktiver males til dagsveaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fogres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegéelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrgrer foreningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer
den under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld males til pantebrevsrestgeelden.

@vrige galdsforpligtelser

Jvrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.

Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 19. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.
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Nogletalsoplysninger

De i note 20 anfgrte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale
nggleoplysninger.

Herudover indeholder noten supplerende nggletal, der informerer yderligere om foreningens
gkonomi.
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